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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG DPjc ldp - Ty do - Hanh phiic

Sé: £4% 5/QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
BONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay.Q9 rhangJQ ndm 2021)

UY BAN NHAN DAN TiNH

Can cir Ludt To chitc chinh quyen dia phwong ngay 19/06/2015; Lugt sira
doéi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt T6 chirc Chinh phit va Ludt Té chirc chinh
quyén dia phwong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Pau tw ngdy 17 thdng 06 ndm 2020,

Can cir Nghi dinh 6 31/2021/NP-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét va hmmg dan thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Pdu tu;

Can cir Thong tw 6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09 thang 4 nim 2021 cia Bo
Ké hoach va Déu tw quy dinh méu van ban, bdo cdo lién quan dén hoat dong déau
tw tai Viét Nam, dau tw n.- Viét Nam ra nuwde ngoai va xiic tién dau tw;

Can cir Cong van s6 400/UBND-KT ngay 03 thang 2 nam 2020 cua Uy ban
nhdn dén tinh vé viéc chdp thudn cho dding ky ddu tw dw dn Dy dén Chung cu An
Phu;

Can cir Cong van s6 3137/UBND-KT ngay 12/7/2021 cua Uy ban nhén dan
tinh Binh Dmmg vé viéc nhdn chuyén nhwo‘ng quyén sir dung d’ar nong nghiép dé
thie hién dyr én dau tw phi néng nghiép ciia Céng ty TNHH Ddu tw Bét dong san
An Phu Land,;

Can cir két ludn cua Thuwong triee Uy ban nhdn dan tinh gidi quyét kién nghi,
dé xudt ciia cde s6, nganh tai Théng bdo sé6 246/TB-UBND ngay 02/9/2021;

Xét dé nghi cua So Ké hoach va Pau tw tai Bdo cdo s6 287/BC~SKHDT
ngay 06/8/2021 va Bdo cdo sé 349/BC-SKHPT ngay 28/9/2021 vé viéc chdp
thudn chi triong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw Du an Chung cu An
Phii do Céng ty TNHH Pau twe Bét dpng san An Phii Land dé xudt.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chép thuén chi treong dau tw dong thoi véi chéip thuin nha
dau tw véi noi dung nhw sau:

1. Nha dau tu: CONG TY TNHH PAU TU BAT PONG SAN AN PHU
LAND; Gidy chimg nhan dang ky doanh nghi¢p s6 3702784689 do phong Dang
ky kinh doanh - S& Ké hoach va Péu tu tinh Binh Duong chimg nhén lan dau ngay
27 thang 06 nam 2019, chim nhén thay dbi lan thr 2 ngay 13 thang 10 nam 2020.
Dia chi tru s¢ chinh: Thira dat s6 1682, t& ban d6 sb 131, khu phé 1A, phudng An
Pha, thanh pho Thuén An, tinh Binh Duong, Viét Nam.

Ngudi dai dién theo phép lut: Ong Ly Hong Ky; sinh ngdy 04 thang 06 nim
1974; quoc tich Viét Nam; Chimg minh nhan dan sé 022831332 do Coéng an
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Thanh phé Hé Chi Minh cép ngay 22 thang 04 nim 2014; dia chi trudng tra taJ
230 Han Hai Nguyén, phuong 9, quén 11, thanh phé Hd Chi Minh, Vigt Nam; chd
& hi¢n nay tai 230 Han Hai Nguyén, phudng 9, quéin 11, thanh phé Hd Chi Minh,
Viét Nam; chirc vy: Gidm Déc.

2. Tén dy 4n: CHUNG CU AN PHU.

3. Muyc tiéu dy 4n: kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dét thudc chu
s& hiru, chu sir dung hodc di thué. Chi tiét: ddu tu xdy dung nha & thuong mai (dé
bén, cho thué, cho thué mua).

4. Quy mo cua dy an:

- Dién tich dat dy kién sir dung: khoang 8.511,0m? (trong dé bao gom
189m? ddt hang Iang an toan duong bg).

- Quy md dén sé: khoang 1.909 ngudi.

- So bd co cdu san phim nha &: 1 khéi chung cw cao 22 ting ndi, 1 ting
ham, 1 tng k¥ thuat. Tng sb lugng cén ho: khoang 846 can.

- Viéc danh quy dat phat trlcn nha & xa hdi: nha diu tu khéng phai danh quy
dat 20% va c6 nghia vu njp tlen sir dung dét cho toan bd dién tich dét cua du an
theo quy dinh ctia phap ludt vé dit dai duoc quy dinh tai khoan 2, Dleu 5, Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 sira déi tai khoan 4, Piéu 1, Nghj
dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 cta Chinh phu.

- So b phuong an dau tr xay dung, quan ly ha ting do thj trong va ngoa1
pham vi dy 4n: Nha dau tu ¢6 trach nhiém dau tu xdy du’ng quan 1y ha ting d6
thi trong va ngoai pham vi dy é4n theo dung quy hoach chi tiét da dugc co quan c6
thim quyén phé duyét va cac diéu kién rang budc déi véi nha déu tu quy dinh tai
Diéu 2, Quyet dinh nay

(So liéu chi tiét quy mé dy an dugc xdc dinh theo quy hoach chi tiét du dn
duge cdp cé tham quyén phé duyét).

5. Vén ddu tw cia dy dn: 909.117.705.528 ddng (chin tram 1é chin ty, mét
trdm muoi bay triéu, bay tram lé ndm ngan, nam tram hai mwoi taim dong).
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6. Thoi han thye hién dy 4n: 50 nam (cege tinh tir ngay nha dau tw dwge
cap van ban chdp thugn chi truong dau tw dong thoi chdp thugn nha déu tw hogc
Gidy chimg nhdn déng ky dau te. Péi véi dy dn ddu t duwge Nha nude g:ao dat,
cho thué dat, chuyen muc dich sit dung dat thi thoi han hoat déng ciua dy dn
dugc tinh tir ngay nha dau tw dwoc quyet dinh giao ddt, quyét dinh cho thué ddt,

quyét dinh chuyén muc dich sir dung dat).

7. Dja diém thyc hi¢n dy 4n: thira dit s 200, 202, 1682 td ban dd sb 131
thudc phudng An Phi, thanh ph6 Thudn An, tinh Binh Duong.

8. Tién d9 thuc hién dy 4n:

a) Tién do gop von va huy dong céc ngudn vén:

- Vén gop: Giai doan 2019-2021.

- Vén huy dong: Giai doan 2022-2025.

b) Tién do xdy dung co ban va dua c6ng trinh di vao hoat dong:

- Xdy dyng hoan chinh ha ting va ting him (t&ng 1-10): Quy 1V/2023.

- Xay dyng hoan chinh ting 11 dén ting 22, ting k§ thudt, hoan thién cong
trinh dua vao sir dung: Quy 12024 dén Quy 1V/2025.

- Dua vao sir dung: Quy IV/2025.

Piéu 2. Té chirc thue hién:

Trach nhi¢m cua co quan, t6 chirc, ca nhén c6 lién quan trong viéc trién khai
thyc hién dy 4n déau tu:

1. Tréch nhi¢m, cdc diéu kién rang bujc d6i véi nha diu tu:

- Nha déu tu phai thuc hién thu tuc ky quy bao dam thyc hién dy 4n theo
quy dinh tai Piéu 43, Luat Pau tu nam 2020.

- Nha dau tu chju trach nhiém truée phap luat vé tinh hop phap, chinh xéc
trung thyc ve v1¢c cung cép tai liéu chimg minh ndng luc tfu chinh, x4c dinh sb
liéu t(‘)ng von dau tu va hi¢u qua dy 4n theo quy dinh biéu 6, Nghj dinh s6
31/2021/ND-CP.

- Nha dau tu chiju trach nhiém toan dién vé viéc dam béo ning lyc gép vén
chi s¢ hiru, kha nang huy dong von theo diing quy dinh phap ludt, dam bao viéc
trién khai thyc hi¢n dyr én theo diing tién do.

- Khi trién khai thyc hién thu tuc theo quy dinh phép lujt vé xdy dung, nha
diu tu ¢6 trach nhiém tinh toan tdng mirc dau tu trén co s& don gid, suit von dau
tu dam bao phu hop v6i thoi gian trién khai thyc hién dy 4n va cac quy dinh phép
ludt vé xdy dung.

- Nha diu tu ¢6 trach nhiém lién h¢ véi S& Tai nguyén va Mdi truong,
Tai chinh, Cyc thué tinh dé duoc huéng din thyc hién nghia vu tai chinh doi vé‘:
toan b khu dét thyuc hién du an.

- Nha déu tr chju trach nhiém truée phép luat vé tinh horp phép, trung thyc
vé viéc da thyuc hién tu thoa thudn, nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat cua
céc h$ dan trong khu vyc dy 4n. Uy ban nhin dén tinh khong giai quyét tranh
chép gitra nha dau tu va cac hd dan c6 lién quan. Trufmg hop nhé. dau tu khong
dam béo viéc ty thoa thudn, nhin chuyén nhuqng quyen str dung dét dé thuc hién
dy 4n, Uy ban nhan dan tinh s& xem xét, thu hdi chu truong thye hién dy an theo
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quy dinh. Nha déu tu chi dugc thye hién thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dét ddng thoi véi thi tuc chuyén myc dich sir dung dét sau khi Uy ban nhan dén
tinh ¢6 quyét dinh chu truong déu tu dy an.

- Nha diu tu ¢6 trach nhiém trién khai thyc hién céc thu tuc theo huéng din
cia Uy ban nhén dén tinh dé dugc xem xét, xdc dinh nha diu tu lam cha dau tu
theo quy dinh phép luat vé nha &.

- Nha ddu tu ¢6 trach nhiém dau tu xdy dung hoan chinh ha ting ky thuét
bén trong dy 4n va thiét ké thi cong déu ndi giao thong va céc ha ting k§ thuat
khéc vao dudng Lé Thi Trung dim bao ddu néi déng b véi ha ting ky thuat
chung cuia khu vyre theo dé an quy hoach chi tiét da duge cép c6 thAm quyén phé
duyét. Ddng thdi c6 trach nhiém thoa thudn, ban giao phén dién tich dét thudc cac
tuyén dudmg giao thong giap ranh dy 4n khi nha nuéc thyc hién dy 4n diu tu.

- Nha dau tu chi dugc phép tb chirc huy dong vén, mé bén nha & hinh thanh
trong tuong lai khi dép img diy du céc diéu kién theo quy dinh cua phép luat vé
nha &, kinh doanh bat dong san. Thyc hi¢n nghiém cic quy dinh phap luat trong
qué trinh trién khai thyc hién dy 4n theo Céng vin sd 1688/SXD-QLN ngay
24/5/2021 cua S¢& Xay dung.

- Nha dau tu c6 trich nhiém trién khai thyc hién cac budc tiép theo ding
theo quy dinh vé dy én dau tu xdy dung nha & theo céc quy dinh phép luat vé diu
tu, dat dai, méi truomg, xdy dyng, nha &, dé thi, quy hoach, kinh doanh bit dong
san, phong chdy chira chay,...

- Nha dau tu chiju trdch nhi¢m thyc hién ché do hoat dong bio céo hoat dong
dau tu theo quy dinh tai Diéu 72, Ludt Pau tu nim 2020 va cic quy dinh pha
lugt vé dit dai, moi truomg, xdy dyng, nha &, d6 thi, quy hoach, kinh doanh bét
dong san, phong chéy chira chdy...

2. Uy ban nhén dén thanh phé Thudn An:

Huéng din nha diu tu viée thyc hién céc thoa thuén déu ndi, thuc hién céc
cong trinh va hé thong ha ting I? thudt theo ding quy hoach chi tiét da duge phé
duyét nhim dam bao viée két ndi hé thong ha ting ky thuat cia dyr 4n, tranh gdy
qué tai 1én hé théng ha ting k¥ thuit cta khu vuc.

T chirc tiép nhén cic cong trinh ha ting k¥ thudt, ha ting xa hi do nha déu
tu ban giao (néu co).

Theo ddi, kiém tra tién do trién khai thuc hién du 4n, kiém tra viéc quan Iy
hoat dong dau tu xdy dung tai khu vue thyuc hién du 4n, kip thoi xir Iy vi pham
(néu c6) hoic kién nghij cdp c6 thim quyén xir Iy theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Moi trudng:

Chu tri, phdi hop véi cac don vj lién quan huéng din nha ddu tu thyc hién
thu tuc dét dai. Thyuc hién cac thu tuc giao dét, cho thué dit, cho phép chuyén
muc dich sir dung dét va céc thu tuc khéc c6 lién quan ding theo quy dinh pha
ludt vé dét dai va cac vin ban huéng din thi hanh lién quan. Chju trach nhi¢m vé
kha nang dap (mg diéu kién giao dit, cho thué dét, chuyén myc dich sir dung dét
ctia nha dau tu theo quy dinh phép ludt vé dit dai.

Huéng din, kiém tra, gidm sat viéc thyuc hién Béo céo dénh gié tdc dong moi
truong theo ding quy dinh phap ludt.
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4. S& Xay dyng:

Chu tri huéng dan nha déu tr thyc hién cdc thu tyc dau tr xdy dyng nha &
theo céc quy dinh phdp ludt vé nha &, xay dung, do thi.

Kiém tra, giam sat vig¢c thye hién cdc thu tuc néu trén cua nha diu tu theo
ding quy dinh phép lugt. Chju trach nhiém vé sy phu hop cua dy 4n véi cac noi
dung vé nha & theo quy dinh.

Chu tri, phéi hop véi cac don vj lién quan tham muu Uy ban nhan dan tinh
thye hié¢n chirc ning quan ly nha nuéc lién quan dén dy én ddu tu xay dyng nha
&, kinh doanh bét dong san, quan Iy dau tu phat trién do thj theo quy dinh.

5. S& Giao thong Vin tii: Huéng dan, kiém tra, giam sat viéc xdy dung,
thyc hién phuong 4n déu néi giao thong ciia dy 4n theo quy dinh dam bao quy
m dy 4n phi hop v6i ha ting giao thong ciia khu vy, trénh gy qué tai hé thong
ha ting giao thong xung quanh dy 4n. Huéng dan nha diu tu thye hién dénh gia
tac dong giao thong theo quy dinh (néu c6).

6. S& Ké hoach va Piu tu:

Huéng din nha déu tu thyc hién thi tuc ky quf bdo dam thuc hién & 4n
theo quy dinh tai Diéu 43, Ludt Dau tu nim 2020; didu chinh dy 4n diu tZ(héu
c6) theo quy dinh. Giam sat, dénh gi4 cc ndi dung quy dinh tai vin ban i
thu@n chu truong déu tu theo chirc nang, thim quyén theo quy dinh phap Jdat v
diu tu.

Piéu 3. Pidu khodn thi hanh:

1. Thoi diém c6 hiéu lyc cia quyét dinh chdp thuan chu trrong dau tu: ké tir
ngdy ky quyét dinh chép thudn chu truong ddng thoi chép thuén nha déu tu.

2. S& Ké hoach va Pdu tu, S¢ Tai nguyén va Méi trudmg, S& Xay dyung, S&
Giao thong Vin tai, Uy ban nhén din thanh phé Thuén An, S& Tai chinh, cédc don
vi ¢6 lién quan va nha ddu tu c6 trich nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc céip cho Cong ty TNHH Piu tu Bét dong sin An
Phi Land va duge luu tai S K& hoach va Bau tu va Uy ban nhan dén tinh./. |4 _
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